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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas y al Consejo de Administracién de

Principal Fondos de Inversion, S.A. de C.V.,

Operadora de Fondos de Inversién, Principal Grupo Financiero y
a los accionistas de Principal RV A1, S.A. de C.V.,

Fondo de Inversién de Renta Variable

Opinién

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Principal RV Al, S.A. de C.V., Fondo de
Inversién de Renta Variable (en lo sucesivo, el Fondo), que comprenden el estado de situacién
financiera y el estado de valuacion de cartera de inversién al 31 de diciembre de 2025, y el
estado de resultado integral correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, asi como
las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas
contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos del Fondo han sido preparados, en todos
los aspectos materiales, de conformidad con el marco normativo contable aplicable a los Fondos
de Inversién en México, emitido por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores (la CNBV).

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccién “Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados
financieros" de nuestro informe. Somos independientes del Fondo de conformidad con el
“Cédigo Internacional de Etica para Profesionales de la Contabilidad (incluyendo las Normas
Internacionales de Independencia)" (“Cédigo de Etica del IESBA") segln lo aplicable a los
estados financieros de entidades de interés publico, junto con los requerimientos de ética
relevantes que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros de entidades de
interés publico en México por el “Cédigo de Etica Profesional del Instituto Mexicano de
Contadores Publicos” (“Cédigo de Etica del IMCP") y hemos cumplido las demas
responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos y con el Cédigo de Etica del
IESBA.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinién.

Asuntos clave de la auditoria
Los asuntos clave de la auditoria son aquellos que, seguln nuestro juicio profesional, existen
cuando dichos asuntos han sido los mas significativos en nuestra auditoria de los estados

financieros del periodo actual. Hemos determinado que no existen asuntos clave de la auditoria
gue se deban de comunicar en nuestro informe.

Member of Ernst & Global Limited



Responsabilidades de la Administracion y de los responsables del gobierno del Fondo en
relacion con los estados financieros

La Administracion es responsable de la preparacién de los estados financieros adjuntos de
conformidad con el marco normativo contable aplicable a los Fondos de Inversién, emitido por
la CNBV, vy del control interno que la Administracién considere necesario para permitir la
preparacién de estados financieros libres de desviacién material, debida a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracion es responsable de la evaluacién
de la capacidad del Fondo para continuar como negocio en marcha, revelando, segun
corresponda, las cuestiones relacionadas con el negocio en marcha vy utilizando la base contable
de negocio en marcha excepto si la Administracién tiene intencién de liquidar al Fondo o de
cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Los responsables del gobierno del Fondo son responsables de la supervisién del proceso de
informacion financiera del Fondo.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de desviacion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de sequridad, pero
no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una
desviacién material cuando existe. Las desviaciones pueden deberse a fraude o error y se
consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose
en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional
y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e Identificamos y evaluamos los riesgos de desviacion material en los estados financieros,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder
a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una desviacién
material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una desviacién material debida
a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas o la elusién del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno del Fondo.

e Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por la Administracién.



e Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por la Administraciéon, de la base contable de
negocio en marcha y, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si
existe o no unaincertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad del Fondo para continuar como negocio en
marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atenciéon en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en
los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una
opinidon modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida
hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros
pueden ser causa de que el Fondo deje de continuar como negocio en marcha.

e Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluida la informacidén revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que cumple en todos los aspectos materiales, con el marco
normativo contable indicado en el sequndo parrafo de este informe.

Comunicamos con los responsables del gobierno del Fondo en relacién con, entre otros asuntos,
el alcance y el momento de realizacién de la auditoria y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en
el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno del Fondo una declaracién de que
hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables, en relacién con la independencia y
comunicado con ellos acerca de todas las relaciones y demds asuntos de los que se puede
esperar razonablemente que pueden afectar a nuestra independencia y, en su caso, las
correspondientes salvaguardas.

El socio responsable de la auditoria es quién suscribe este informe.

Mancera, S.C.
Integrante de
Ernst & Young Global Limited

C.P.C. José Luis Aceves Herndndez

San Pedro Garza Garcia, N.L.,
9 de marzo de 2026



PRINCIPAL RV A1, S.A. DE C.V.,
FONDO DE INVERSION DE RENTA VARIABLE
(PRINRVA)

Administrado por Principal Fondos de Inversién, S.A. de C.V.,
Operadora de Fondos de Inversiéon, Principal Grupo Financiero
Calzada del Valle No. 112 Ote. Piso 2, Col. Del Valle
San Pedro Garza Garcia, N.L. C.P. 66220
Estados de Situacién Financiera
Al 31 de diciembre de 2025 y 2024

(Cifras en miles de pesos, excepto valores unitarios y precios por accién)

(Notas 1y 2)

2025 2024 2025 2024
Activo Pasivo
Inversiones en Instrumentos Financieros (Nota 5y 6) Otras cuentas por pagar
Instrumentos financieros negociables $ 645,245 $ 659,451 Acreedores por liquidacién de operaciones $ 7 S 9
Acreedores diversos y otras cuentas
Deudores por reporto (Nota 7) 846 16,495 por pagar 703 793
Pasivo por impuestos a la utilidad - 1
Total pasivo 710 803
Cuentas por cobrar
Deudores por liquidaciéon 1,116 - Capital contable (Nota 9)
de operaciones Capital contribuido
Capital social 278,670 397,128
Prima en venta de acciones (506,600) (419,537)

(227,930) (22,409)

Capital ganado

Resultados acumulados 697,552 777,869
Resultado neto 176,876 (_80,317)
874,428 697,552
Total capital contable 646,498 675,143
Total activo $ 647,208 $ 675,946 Total pasivo y capital contable $ 647,208 S 675,946
Cuentas de orden 2025 2024
Capital social autorizado (Nota 9b) $ 20,000,000 $ 20,000,000
Acciones emitidas (unidades) (Nota 9b) 2,000,000 2,000,000
Colaterales recibidos por la entidad (Nota 7) S 846 S 16,491

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.
El saldo histérico del capital social al 31 de diciembre de 2025 y 2024 es de $278,670 y $397,128 respectivamente.

Los presentes estados de situacion financiera se formularon de conformidad con los criterios de contabilidad aplicables para fondos de inversién, emitidos por la Comision
Nacional Bancaria y de Valores con fundamento en lo dispuesto por el articulo 76 de la Ley de Fondos de Inversidn, de observancia general y obligatoria, aplicados de manera
consistente, encontrdndose reflejadas todas las operaciones efectuadas por el fondo hasta la fecha arriba mencionada, las cuales se realizaron y valuaron con apego a sanas
practicas y a las disposiciones legales y administrativas aplicables.

Los presentes estados de situacién financiera seran aprobados por el Consejo de Administracién de Principal Fondos de Inversién, S.A. de C.V., Operadora de Fondos de
Inversién, Principal Grupo Financiero, bajo la responsabilidad de los directivos que los suscriben.

La Sociedad Valuadora de este Fondo de Inversién determiné el precio de las acciones representativas de su capital social con base en los precios actualizados de valuacién de
los activos que conforman su cartera de inversion, proporcionados por el proveedor de precios que le presta sus servicios, y determind a las fecha de este estado financiero el
activo neto, fijandose el precio actualizado de valuacién de las acciones que se muestran en la Nota 7b), cuyo valor nominal al 31 de diciembre de 2025 es de $10.00
correspondientes a la serie A en $28.907387; a la serie EC en $20.947197; a la serie FA en $16.993716; a la serie FB en $15.680119; a la serie FC en $14.838963; a la
serie FFX en $27.016094; a la serie MA en $17.231198; a la serie MB en $16.261500; a la serie XA en $22.729769; a la serie XB en $16.468666 y a la serie XC en
$22.452643.

I
David Alfaro Rincén Gallardo Fatima Echeverria Flores
Contralor Normativo Director del Fondo de Inversion y por la

Operadora Administradora
www.principal.com.mx www.cnbv.gob.mx
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PRINCIPAL RV A1, S.A. DE C.V.,
FONDO DE INVERSION DE RENTA VARIABLE
(PRINRVA)

Administrado por Principal Fondos de Inversién, S.A. de C.V.,
Operadora de Fondos de Inversién, Principal Grupo Financiero
Calzada del Valle No. 112 Ote. Piso 2, Col. Del Valle
San Pedro Garza Garcia, N.L. C.P. 66220
Estado de valuacién de cartera de inversién
Al 31 de diciembre de 2025

(Cifras en miles de pesos, excepto valores unitarios y precios de titulos)

(Notas 1,2,5y7)

2025
Calificacién Cantidad de Cantidad de Total de Costo promedio Valor razonable
Tipo de Tasa al o titulos titulos titulos de la unitario de Costo total de Valor razonable o contable Dias por
% Emisora Serie valor valuar bursatilidad operados liquidados emisién adquisicion adquisicion o contable unitario total vencer
Instrumentos financieros negociables
98% Inversion en instrumentos financieros de capital
Acciones nacionales
$

AC * 1 Alta 105,812 105,812 1,698,192,061 196.587048 $ 20,801 194.880000 $ 20,621
ALSEA * 1 Alta 94,417 94,417 801,212,184 42.241946 3,988 53.870000 5,086
AMX B 1 Alta 2,597,913 2,597,913 60,266,500,000 15.720003 40,839 18.630000 48,399
ASUR B 1 Alta 37,255 37,255 277,050,000 538.936073 20,078 579.180000 21,577
BIMBO A 1 Alta 295,184 295,184 4,304,744,119 57.385026 16,939 59.120000 17,451
BOLSA A 1 Alta 90,065 90,065 555,906,846 35.881157 3,232 37.020000 3,334
CEMEX CPO 1 Alta 2,547,158 2,547,158 15,137,459,907 12.607126 32,112 20.670000 52,650
CHDRAUI B 1 Alta 49,833 49,833 959,745,835 150.456385 7,498 123.320000 6,146
CUERVO * 1 Alta 103,890 103,890 3,591,176,301 22.464200 2,334 20.700000 2,151
FEMSA UBD 1 Alta 274,448 274,448 2,015,185,015 178.668337 49,035 181.860000 49,911
GAP B 1 Alta 85,043 85,043 429,485,845 376.078373 31,983 473.060000 40,230
GCARSO Al 1 Alta 48,344 48,344 2,253,555,844 131.904487 6,377 117.940000 5,702
GCC * 1 Alta 31,079 31,079 337,400,000 186.112177 5,784 182.620000 5,676
GENTERA * 1 Alta 226,225 226,225 1,579,243,876 33.600249 7,601 46.080000 10,425
GFINBUR [o] 1 Alta 234,909 234,909 6,048,606,935 45.047143 10,582 43.570000 10,235
GFNORTE [o] 1 Alta 348,538 348,538 2,813,156,594 144.598384 50,398 166.940000 58,185
GMEXICO B 1 Alta 452,342 452,342 7,785,000,000 112.159496 50,734 170.030000 76,912
GRUMA B 1 Alta 32,186 32,186 344,576,885 339.908596 10,940 310.240000 9,985
KIMBER A 1 Alta 298,486 298,486 1,561,403,973 33.303793 9,941 38.400000 11,462
KOF UBL 1 Alta 113,089 113,089 525,207,645 170.444803 19,275 171.070000 19,346
LAB B 1 Alta 138,713 138,713 1,000,000,000 22.533953 3,126 17.890000 2,482
LACOMER UBC 1 Alta 78,095 78,095 500,679,496 41.230700 3,220 38.810000 3,031
LIVEPOL C-1 1 Alta 31,630 31,630 197,446,100 96.960750 3,067 100.260000 3,171
MEGA CPO 1 Alta 99,631 99,631 470,993,179 48.999777 4,882 51.720000 5,153
OMA B 1 Alta 57,978 57,978 340,345,556 232.984825 13,508 243.530000 14,119
ORBIA * 1 Alta 179,514 179,514 1,968,000,000 14.708123 2,640 15.600000 2,800
PE&OLES * 1 Alta 39,368 39,368 397,475,747 399.544454 15,729 946.740000 37,271
PINFRA * 1 Alta 34,624 34,624 380,123,523 186.435536 6,455 267.340000 9,256
Q * 1 Alta 40,049 40,049 400,000,000 178.209710 7,137 186.650000 7,475
R A 1 Alta 27,526 27,526 327,931,333 134.503773 3,702 142.660000 3,927
SIGMAF A 1 Alta 800,985 800,985 5,558,536,508 13.347237 10,691 15.740000 12,608
TLEVISA CcpPO 1 Alta 290,571 290,571 2,530,110,885 8.670232 2,519 10.490000 3,048
VESTA * 1 Alta 187,876 187,876 882,613,451 53.050166 9,967 55.090000 10,350
WALMEX * 1 Alta 847,647 847,647 17,292,211,803 57.170893 48,461 56.130000 47,579
BBAJIO [o] 41 Alta 164,737 164,737 1,189,931,687 47.581167 7,838 45.480000 7,492
Total acciones nacionales 11,085,160 11,085,160 543,413 645,246




2025
Calificacion Cantidad de Cantidad de Total de Costo promedio Valor razonable o
Tipo de Tasa al o titulos titulos titulos de la unitario de Costo total de Valor razonable contable Dias por

% Emisora Serie valor valuar bursatilidad operados liguidados emision adquisicion adquisicion o contable unitario total Vencer

Total inversién en instrumentos financieros de capital 11,085,160 11,085,160 543,413 645,246

Total Instrumentos financieros negociables 11,085,160 11,085,160 $ 543,413 $ 645,246

Reportos
2% Deudores por reporto

CETES 270121 Bl 7.3 AAA(mex) 91,540 91,540 14,669,690,000 $ 9.242870 $ 846 S 9.246619 $ 846 384

Total de deudores por reporto 91,540 91,540 $ 846 $ 846

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros

El presente estado de valuacién de cartera de inversion, se formulé de conformidad con los criterios de contabilidad para fondos de inversién, emitidos por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores con fundamento en el articulo 76 de la Ley
de Fondos de Inversion, de observancia general y obligatoria, aplicados de manera consistente, encontrandose reflejadas todas las operaciones con activos objeto de inversion efectuadas por el Fondo hasta la fecha arriba mencionada, las
cuales se realizaron y valuaron con apego a sanas practicas y a las disposiciones legales y administrativas aplicables.

El presente estado de valuacidn de cartera de inversidn serd aprobado por el Consejo de Administracién de Principal Fondos de Inversién, S.A. de C.V., Operadora de Fondos de Inversién, Principal Grupo Financiero, bajo la responsabilidad de
los directivos que los suscriben.

J e
|
David Alfaro Rincén Gallardo Fatima Echeverria Flores
Contralor Normativo Director del Fondo de Inversién y por la

Operadora Administradora
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PRINCIPAL RV A1, S.A. DE C.V.,
FONDO DE INVERSION DE RENTA VARIABLE
(PRINRVA)

Administrado por Principal Fondos de Inversién, S.A. de C.V.,
Operadora de Fondos de Inversién, Principal Grupo Financiero
Calzada del Valle No. 112 Ote. Piso 2, Col. Del Valle
San Pedro Garza Garcia, N.L. C.P. 66220
Estado de valuacién de cartera de inversién
Al 31 de diciembre de 2024

(Cifras en miles de pesos, excepto valores unitarios y precios de titulos)

(Notas 1,2,5y7)

2024
Valor
Tipo Calificacion ~ Cantidad de Cantidad de Total de Costo promedio razonable o
de Tasaal o titulos titulos titulos de la unitario de Costo total de Valor razonable contable Dias por
% Emisora Serie valor valuar bursatilidad operados liquidados emision adquisicién adquisicién o contable unitario total vencer
Instrumentos financieros negociables
98% Inversion en instrumentos financieros de capital

Acciones nacionales
AC * 1 Alta 109,027 109,027 1,698,192,061 $ 173.730395 18,941 $ 172.740000 18,833
ALFA A 1 Alta 936,675 936,675 5,558,536,508 12.776055 11,967 15.090000 14,134
ALSEA * 1 Alta 121,787 121,787 809,347,114 51.025540 6,214 43.490000 5,297
AMX B 1 Alta 3,587,759 3,587,759 61,007,500,000 15.683846 56,270 14.950000 53,637
ASUR B 1 Alta 53,442 53,442 277,050,000 528.386161 28,238 534.680000 28,574
BIMBO A 1 Alta 521,627 521,627 4,327,482,333 63.141489 32,936 55.240000 28,815
BOLSA A 1 Alta 119,595 119,595 560,120,747 31.239547 3,736 33.360000 3,990
CEMEX CPO 1 Alta 4,387,095 4,387,095 15,137,459,907 12.559439 55,099 11.680000 51,241
CHDRAUI B 1 Alta 176,562 176,562 961,452,590 128.337972 22,660 125.300000 22,123
CUERVO * 1 Alta 103,221 103,221 3,591,176,301 31.221022 3,223 23.430000 2,419
FEMSA uBD 1 Alta 326,630 326,630 2,058,976,447 211.837000 69,192 177.700000 58,042
GAP B 1 Alta 110,958 110,958 429,485,845 304.088329 33,741 366.540000 40,671
GCARSO Al 1 Alta 82,254 82,254 2,255,311,587 143.052111 11,767 115.280000 9,482
GCC * 1 Alta 37,964 37,964 337,400,000 173.638397 6,592 186.450000 7,078
GENTERA * 1 Alta 249,845 249,845 1,582,743,876 23.454370 5,860 24.300000 6,071
GFINBUR [0} 1 Alta 219,264 219,264 6,082,085,930 45.983492 10,083 43.390000 9,514
GFNORTE (0] 1 Alta 458,776 458,776 2,883,456,594 159.198061 73,036 133.970000 61,462
GMEXICO B 1 Alta 577,668 577,668 7,785,000,000 96.143020 55,539 98.930000 57,149
GRUMA B 1 Alta 27,876 27,876 360,572,428 333.073365 9,285 325.900000 9,085
KIMBER A 1 Alta 350,421 350,421 1,584,182,573 32.690372 11,455 29.400000 10,302
KOF UBL 1 Alta 85,224 85,224 525,207,645 164.761304 14,042 161.990000 13,805
LAB B 1 Alta 71,668 71,668 1,000,000,000 14.248053 1,021 25.130000 1,801
LACOMER UBC 1 Alta 180,000 180,000 499,905,400 33.797800 6,084 32.800000 5,904
LIVEPOL C-1 1 Alta 11,315 11,315 197,446,100 126.141037 1,427 99.140000 1,122
MEGA CPO 1 Alta 320,381 320,381 471,369,508 40.401253 12,944 33.910000 10,864
NEMAK A 1 Media 7,618 7,618 2,940,876,852 4.140000 32 2.470000 19
OMA B 1 Alta 32,393 32,393 340,345,556 166.464192 5,392 179.460000 5,813
ORBIA * 1 Alta 180,878 180,878 1,968,000,000 27.709596 5,012 14.980000 2,710
PE&OLES * 1 Alta 44,008 44,008 397,475,747 270.156390 11,889 266.200000 11,715
PINFRA * 1 Alta 43,849 43,849 380,123,523 182.144045 7,987 176.630000 7,745
Q * 1 Alta 51,009 51,009 400,000,000 166.161151 8,476 175.410000 8,948
R A 1 Alta 24,081 24,081 327,931,333 143.009939 3,444 117.060000 2,819
TLEVISA CPO 1 Alta 515,326 515,326 2,530,110,885 8.608673 4,436 6.910000 3,561
TRAXION A 1 Alta 255,050 255,050 561,952,180 21.610569 5,512 19.030000 4,854
VESTA * 1 Alta 500,616 500,616 882,487,225 55.969189 28,019 53.210000 26,638
WALMEX * 1 Alta 920,993 920,993 17,446,322,177 65.245666 60,091 54.890000 50,553
BBAJIO [0} 41 Alta 63,727 63,727 1,189,931,687 45.220968 2,882 41.750000 2,661
Total acciones nacionales 15,866,582 15,866,582 704,524 659,451




2024
Tipo Calificacién Cantidad de Cantidad de Total de Costo promedio Valor razonable  Valor razonable
de Tasaal o titulos titulos titulos de la unitario de Costo total de o contable o contable Dias por

% Emisora Serie valor valuar bursatilidad operados liguidados emision adquisicion adquisicién unitario total Vencer

Certificados de fideicomisos de inversién en bienes rafces

FIBRAMQ 12 CF Alta 5 5 797,311,397 31.876000 - 30.360000

Total certificados de fideicomisos de inversién en bienes

raices 5 5

Total inversién en instrumentos financieros de

capital 15,866,587 15,866,587 704,524 659,451

Total Instrumentos financieros negociables 15,866,587 15,866,587 S 704,524 S 659,451

Reportos
2% Deudores por reporto

BONOS 260903 M 10.26 AAA(mex) 168,165 168,165 3,035,038,000 $ 98.033476 $ 16,486 $ 98.089355 $ 16,495 609

Total de deudores por reporto 168,165 168,165 S 16,486 S 16,495

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros

El presente estado de valuacién de cartera de inversion, se formulé de conformidad con los criterios de contabilidad para fondos de inversién, emitidos por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores con fundamento en el articulo 76 de la Ley
de Fondos de Inversién, de observancia general y obligatoria, aplicados de manera consistente, encontrédndose reflejadas todas las operaciones con activos objeto de inversién efectuadas por el Fondo hasta la fecha arriba mencionada, las
cuales se realizaron y valuaron con apego a sanas practicas y a las disposiciones legales y administrativas aplicables.

El presente estado de valuacién de cartera de inversion serad aprobado por el Consejo de Administracion de Principal Fondos de Inversién, S.A. de C.V., Operadora de Fondos de Inversion, Principal Grupo Financiero, bajo la responsabilidad de
los directivos que los suscriben.

.
David Alfaro Rincén Gallardo Fatima Echeverria Flores
Contralor Normativo Director del Fondo de Inversién y por la

Operadora Administradora
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PRINCIPAL RV A1, S.A.DEC.V.,
FONDO DE INVERSION DE RENTA VARIABLE
(PRINRVA)

Administrado por Principal Fondos de Inversién, S.A. de C.V.,
Operadora de Fondos de Inversién, Principal Grupo Financiero
Calzada del Valle No. 112 Ote. Piso 2, Col. Del Valle
San Pedro Garza Garcia, N.L. C.P. 66220
Estados de Resultado Integral
Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2025y 2024
(Cifras en miles de pesos)

(Notas 1y 2)

2025 2024

Resultado por valuacién de instrumentos financieros a valor razonable $ 101,830 $( 45,073)
Resultado por compraventa (Nota 12) 50,811 ( 50,154)
Ingresos por intereses (Nota 12) 31,172 24,762
Total de ingresos de la operacién 183,813 (  70,465)
Servicios administrativos y de distribuciéon pagados

a la sociedad operadora (Nota 8b) 4,131 5,359
Servicios administrativos y de distribucién pagados a otras

Entidades 591 537
Gastos por intereses 19 52
Gastos de administracién y promocién 1,311 1,791
Otros gastos 885 2,113
Total de egresos de la operacién 6,937 9,852
Resultado neto $ 176,876 S( 80,317)

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.

Los presentes estados de resultado integral se formularon de conformidad con los criterios de
contabilidad para fondos de inversién, emitidos por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores con
fundamento en lo dispuesto por el articulo 76 de la Ley de Fondos de Inversién, de observancia general
y obligatoria, aplicados de manera consistente, encontrdndose reflejados todos los ingresos y egresos
derivados de las operaciones efectuadas por el Fondo durante el periodo arriba mencionado, las cuales
se realizaron y valuaron con apego a sanas practicas y a las disposiciones legales y administrativas
aplicables.

Los presentes estados de resultado integral serdn aprobados por el Consejo de Administracion de
Principal Fondos de Inversion, S.A. de C.V., Operadora de Fondos de Inversién, Principal Grupo
Financiero, bajo la responsabilidad de los directivos que los suscriben.
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David Alfaro Rincén Gallardo Fatima Echeverria Flores
Contralor Normativo Director del Fondo de Inversién y por la
Operadora Administradora
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PRINCIPAL RV A1, S.A. DE C.V.,
FONDO DE INVERSION DE RENTA VARIABLE
(PRINRVA)

Administrado por Principal Fondos de Inversién, S.A. de C.V.,
Operadora de Fondos de Inversién, Principal Grupo Financiero
Calzada del Valle No. 112 Ote. Piso 2, Col. Del Valle
San Pedro Garza Garcia, N.L. C.P. 66220

Notas a los estados financieros
Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2025 y 2024

(Cifras en miles de pesos, excepto valores unitarios y precios por accién)

1. Objeto, eventos relevantes y autorizacién de estados financieros
Objeto

Principal RV A1, S.A. de C.V., Fondo de Inversién de Renta Variable (el Fondo), fue constituido
el 30 de octubre de 2003, inicié operaciones con el publico inversionista el 3 de diciembre de
ese mismo afio. Se clasifica como un fondo de inversién de renta variable, en el que cualquier
persona fisica o moral, mexicana o extranjera, puede participar como inversionista, de acuerdo
con su prospecto de inversién al publico inversionista autorizado por la Comisiéon Nacional
Bancaria y de Valores (CNBV). En dicho prospecto se divulgan las politicas de inversion,
valuacién y limites de recompra de acciones, asi como el régimen de inversién a que se
encuentra sujeto el Fondo. La duracién del Fondo es indefinida.

Su objeto social es realizar operaciones con valores de renta variable e instrumentos de deuda
inscritos en la seccién de valores del Registro Nacional de Valores o listados en el Sistema
Internacional de Cotizaciones (SIC), con recursos provenientes de la colocacidn de las acciones
con clave de emisién PRINRVA, representativas de su capital social. Las operaciones que realiza
son invirtiendo por lo menos el 80% de sus activos en valores de renta variable, siendo su
objetivo mantenerse cercano al 100%, por lo tanto, el 20% restante podra estar invertido
también en acciones de empresas mexicanas, instrumentos de deuda denominados en pesos
y/o vehiculos de inversién en Bienes raices especificamente FIBRAS. En el desarrollo de sus
actividades, el Fondo se apega a las disposiciones establecidas por la Ley de Fondos de Inversién
(LFD), la Ley del Mercado de Valores (LMV) y demas disposiciones de cardcter general dictadas
por la CNBV y por el Banco de México (Banxico).

El periodo de operaciones de la Compafiia y el ejercicio fiscal, comprenden del 1 de enero al 31
de diciembre.



El Fondo no cuenta con personal propio, los servicios de proveeduria de precios durante el
periodo del 1 de enero al 31 de diciembre de 2025 fueron proporcionados por Proveedor
Integral de Precios, S.A. de C.V. (PIP). Los servicios de valuaciéon de acciones propias son
proporcionados por Operadora COVAF, S.A. de C.V., Sociedad Operadora Limitada de Fondos
de Inversién (COVAF). Los servicios contables y de administracién son proporcionados por
Principal Fondos de Inversién, S.A. de C.V., Operadora de Fondos de Inversién, Principal Grupo
Financiero (la Operadora), de acuerdo con lo descrito en la Nota 8.

a) Eventos relevantes
A la fecha de este informe no existen eventos relevantes en el fondo.
Autorizacion de estados financieros

La emisidon de los estados financieros adjuntos y las notas correspondientes fueron autorizados
por el Director Fatima Echeverria Flores, para su emisién el 9 de marzo de 2026,
consecuentemente, estos no reflejan los hechos ocurridos después de esa fecha. Estos estados
financieros deberan ser aprobados en fecha posterior por el Consejo de Administracién de la
Operadora, 6rgano que tiene la facultad de modificarlos.

Los estados financieros adjuntos al 31 de diciembre de 2025, estan sujetos a la revisiéon por
parte de la Comisién, por lo que los mismos pueden ser modificados como resultado de dicha
revisiéon por parte de esta autoridad supervisora.

2. Bases de preparacion de los estados financieros
a) Elaboracién de los estados financieros

Los estados financieros adjuntos al 31 de diciembre de 2025 y 2024, estan preparados de
conformidad con los criterios de contabilidad para los Fondos de Inversidn en México (Criterios
Contables), establecidos por la Comisién, los cuales observan los lineamientos contables de las
Normas de Informacion Financiera (NIF) mexicanas, emitidas por el Consejo Mexicano de
Normas de Informacién Financiera (CINIF), excepto cuando a juicio de la Comisién sea necesario
aplicar una normatividad o criterio contable especifico. Los Criterios Contables antes
mencionados estan contenidos en las “Disposiciones de Caracter General aplicables a los
Fondos de Inversién y a las personas que les prestan servicios"” (las Disposiciones).

Los Criterios Contables sefialan que a falta de criterio contable especifico de la Comisidn para
los Fondos de Inversién, o en un contexto mas amplio de las NIF, se aplicardn las bases de
supletoriedad previstas en la NIF A-1 (capitulo 90), y solo en caso de que las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (IFRS por sus siglas en inglés) a que se refiere la NIF
A-1 (capitulo 90), no den solucién al reconocimiento contable, se podra optar por aplicar una
norma supletoria que pertenezca a cualquier otro esquema normativo, siempre que cumpla con
todos los requisitos sefialados en la mencionada NIF, debiéndose aplicar la supletoriedad en el
siguiente orden: los principios de contabilidad generalmente aceptados en los Estados Unidos
(US GAAP) y cualquier norma de contabilidad que forme parte de un conjunto de normas formal
y reconocido.



b) Uso de juicios y estimaciones

La preparacién de los estados financieros del Fondo, de conformidad con las NIF, requiere que
la Administracion realice juicios, estimaciones y supuestos contables significativos que afectan
a los importes reconocidos de ingresos, gastos, activos y pasivos y las revelaciones
correspondientes, y a la revelacién de los pasivos contingentes. El Fondo basd sus estimaciones
en la informacién disponible cuando se formularon los estados financieros. Las incertidumbres
sobre tales juicios y estimaciones pueden suponer que en ejercicios futuros se requiera algun
ajuste significativo al valor en libros de los activos o pasivos afectados.

¢) Moneda funcional y de informe

Los estados financieros se presentan en la moneda de informe (peso mexicano), que es igual a
la moneda de registro y a su moneda funcional.

Para propdsitos de revelacién en las notas sobre los estados financieros, las cifras cuando se
hace referencia a pesos o “$", se trata de miles de pesos mexicanos, y cuando se hace
referencia a ddlares o Dls., se trata de ddlares de los Estados Unidos.

d) Reconocimiento de activos y pasivos por compra-venta de divisas e instrumentos
financieros

Los estados financieros del Fondo reconocen los activos y pasivos provenientes de operaciones
de compra-venta de divisas, inversiones en valores, reportos y préstamos de valores en la fecha
en que la operacién es concertada, independientemente de su fecha de liquidacién.

e) Reconocimientos de los efectos de la inflacién

Los estados financieros que se acompafan, se encuentran sobre la base de costo histdrico, ya
qgue al 31 de diciembre de 2007, fecha en que conforme a la NIF B-10, “Efectos de la inflacién”,
se cambid a un entorno econémico no inflacionario (inflacién acumulada en los ultimos tres
ejercicios anuales menor al 26%) utilizando para tal efecto un factor de actualizacién derivado
del valor de la Unidad de Inversién (UDI), gue es una unidad de cuenta cuyo valor es determinado
por Banxico en funcién de la inflacion. El porcentaje de inflaciéon anual, la acumulada en los tres
ultimos ejercicios y los indices utilizados para determinar la inflacion se muestran a
continuacién:

Acumulado a 2024 Acumulado a 2025 Del periodo

(% de 2022, 2023 y 2024) (% de 2023, 2024 y 2025) (% de 2025)

Porcentajes de inflacién 16.69% 12.56% 3.69%



De acuerdo con Normas de Informacién Financiera mexicanas, corresponde a un entorno
econdmico no inflacionario, que requiere que se continle con la preparacién de estados
financieros sobre la base de costo histdrico.

3. Resumen de las principales politicas contables

Las principales politicas aplicadas en la preparacion de los estados financieros son las
siguientes:

a) Instrumentos financieros

Los instrumentos financieros son cualquier derecho u obligacién que surge de un contrato, que
origina un activo financiero en una entidad y un pasivo financiero o instrumento de capital en la
contraparte.

i) Activos financieros
- Reconocimiento inicial y valuacién

Al momento de su reconocimiento inicial, el Fondo valda las inversiones en instrumentos
financieros negociables ("IFN™) y en instrumentos financieros para cobrar o vender (“IFCV") a
su valor razonable, con base en lo establecido en la NIF B-17 “Determinacién del valor
razonable".

La clasificacion de los activos financieros al momento de su reconocimiento inicial depende de
las caracteristicas contractuales de los flujos de efectivo del activo financiero y el modelo de
negocio del Fondo para administrar dichos activos. Con excepcién de las cuentas por cobrar que
no contienen un componente importante de financiamiento, el Fondo inicialmente valda un
activo financiero a su valor razonable. Las cuentas por cobrar gue no contienen un componente
importante de financiamiento se valdan al precio de la transaccién determinado de conformidad
con la NIF D-1 “Ingresos por contratos con clientes”, asi como la NIF C-20 “Instrumentos
financieros para cobrar principal e interés".

Los activos financieros con flujos de efectivo que no son exclusivamente para pagos de principal
e intereses se clasifican y vallan a su valor razonable con cambios en resultados,
independientemente del modelo de negocios.

El modelo de negocio del Fondo para administrar sus activos financieros se refiere a la forma
en como administra sus activos financieros para generar flujos de efectivo para el negocio al
[levar a cabo sus actividades y no en una intencién particular de tenencia de un instrumento. El
modelo de negocio determina si los flujos de efectivo se derivaran de obtener flujos de efectivo
contractuales, de la venta de activos financieros, o de ambos.



Las compras o ventas de activos financieros que requieren la entrega de activos dentro de un
marco de tiempo establecido por una regulacién o convenio del mercado (regular-way trades,
como se conocen en inglés) se reconocen en la fecha de negociacién; es decir, la fecha en la
gue el Fondo se compromete a comprar o a vender el activo.

- Reconocimiento posterior
Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados

Los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados incluyen los activos
financieros mantenidos para fines de negociacion (instrumentos financieros negociables (IFN)),
activos financieros designados al momento de su reconocimiento inicial a valor razonable con
cambios en resultados, o activos financieros que obligatoriamente deben ser medidos a valor
razonable. Los activos financieros se clasifican como mantenidos para fines de negociacion si
se adquieren con el propésito de ser vendidos o recomprados en un futuro cercano. Los
derivados, incluidos los derivados implicitos separados, también se clasifican como mantenidos
para fines de negociacion, salvo que sean designados como instrumentos de cobertura efectiva.

Los activos financieros medidos a su valor razonable con cambios en resultados se reconocen
en el estado de situacién financiera a valor razonable, y los cambios netos en el valor razonable
se reconocen en el estado de resultados.

- Baja de activos financieros

Un activo financiero (o una parte de un activo financiero o una parte de un grupo de activos
financieros similares) se da de baja principalmente (es decir, se elimina del estado de situacion
financiera del Fondo) cuando:

e Los derechos para recibir los flujos de efectivo del activo han expirado, o

e EI Fondo ha transferido sus derechos para recibir flujos de efectivo del activo o ha
asumido la obligacion de pagar los flujos de efectivo recibidos en su totalidad sin demora
material para el tercero bajo un acuerdo "de transferencia" y (a) el Fondo ha transferido
practicamente todos los riesgos y beneficios del activo, o (b) el Fondo no ha transferido
ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, pero ha transferido
el control del activo

Cuando el Fondo ha transferido sus derechos a recibir los flujos de efectivo de un activo o ha
asumido la obligacion de transferirlos bajo un acuerdo de transferencia, evalla si han retenido
los riesgos y beneficios de la propiedad y en qué medida los ha retenido. Cuando no ha
transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo ni tampoco ha
transferido el control de este, el Fondo sigue reconociendo el activo transferido en la medida
de su involucramiento continuo en el mismo. En ese caso, el Fondo también reconoce el pasivo
relacionado. El activo transferido y el pasivo relacionado se vallan sobre una base que refleje
los derechos y obligaciones que el Fondo haya retenido.



La participacién continua que toma la forma de garantia sobre el activo transferido se valda al
menor entre el valor neto en libros original del activo y el monto maximo de la contraprestacién
gue el Fondo estaria requerida a volver a pagar.

- Deterioro de activos financieros

Cuando el Fondo utiliza las soluciones prdcticas a que se refiere el parrafo 42.6 de la NIF C-16
para calcular las pérdidas crediticias esperadas, el Fondo no monitorea los cambios en el riesgo
de crédito, sino que reconoce una estimacién para pérdidas por el importe total del adeudo y
sin que exceda los siguientes plazos:

a) Alos 60 dias naturales siguientes a su registro inicial, cuando correspondan a deudores
no identificados, y

b) alos 90 dias naturales siguientes a su registro inicial, cuando correspondan a deudores
identificados.

El Fondo considera que un activo financiero se encuentra en incumplimiento de pago cuando
los pagos contractuales tienen saldos vencidos de mas de 90 dias. Adicionalmente, en ciertos
casos, el Fondo puede considerar que un activo financiero estd en incumplimiento de pago
cuando exista informacién interna o externa que indique que es poco probable que el Fondo
reciba los montos contractuales pendientes en su totalidad antes de tomar en cuenta las
mejoras crediticias mantenidas por el Fondo. Un activo financiero se da de baja cuando no existe
una expectativa razonable de que los flujos de efectivo contractuales se recuperaran.

ii) Transferencia de activos financieros
El Fondo considera que transfiere un activo financiero sdlo si el Fondo:

(i) Transfiere los derechos contractuales de recibir los flujos de efectivo futuros del activo
financiero, o

(ii) conserva los derechos contractuales de recibir los flujos de efectivo del activo
financiero, pero asume una obligacion contractual de pagar dichos flujos de efectivo al
receptor, con base en un acuerdo que reuna todas las siguientes condiciones:

- Eltransferente tiene obligacién de pagar al receptor lo que cobre del activo financiero
correspondiente;

- el contrato de transferencia establece que el activo financiero no puede ser vendido
o gravado por el transferente; y

- el transferente tiene la obligacién de remitir de inmediato a los receptores los flujos
de efectivo que cobre por su cuenta. Por lo tanto, el transferente no puede reinvertir
dichos flujos de efectivo, salvo que sea durante un corto periodo de liquidacién entre
la fecha de cobranzay la fecha de entrega al receptor, entregando al mismo cualquier
rendimiento generado por dicha inversion.



Cuando el Fondo transfiere un activo financiero evalla hasta qué grado conserva los riesgos y
beneficios del activo financiero para identificar el tratamiento contable. Consecuentemente:

(i) Sitransfiere sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad del activo
financiero debe darlo de baja y reconocer por separado cualesquier derechos u
obligaciones creados o conservados por la transferencia (tfransferencia sin recurso);

(ii) si conserva sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad del activo
financiero, no debe dar de baja el activo financiero y debe reconocer un pasivo, pues
en esencia obtuvo un crédito con garantia sobre el activo financiero (transferencia con
recurso);

(iii) si no es claro y contundente si ha transferido todos los riesgos y beneficios de la
propiedad del activo financiero, el transferente debe determinar si conserva el control
sobre el activo financiero, evaluando su grado de involucramiento continuo, en cuyo
caso:

- Si no conserva el control, debe dar de baja el activo financiero y debe reconocer
simultaneamente cualesquier derechos u obligaciones creados o conservados en la
transferencia; o

- siconserva el control, debe sequir reconociendo el activo financiero en tanto tenga
un involucramiento continuo con el activo financiero.

b) Determinacién del valor razonable

El Fondo valda los instrumentos financieros, incluyendo los instrumentos financieros derivados,
a su valor razonable a la fecha de cierre de los estados financieros.

El valor razonable es el precio de salida que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes del mercado a la fecha de
valuacién. Una determinacién del valor razonable supone que la transaccién para vender el
activo o transferir el pasivo tiene lugar:

e En el mercado principal para el activo o pasivo, o
e enausencia de un mercado principal, el mercado mas ventajoso para el activo o pasivo

El mercado principal o el mas ventajoso ha de ser un mercado accesible para el Fondo.

El valor razonable de un activo o un pasivo se determina utilizando los supuestos que los
participantes del mercado usarian para fijar el precio de dicho activo y pasivo, asumiendo que
tales participantes del mercado actian en su mejor beneficio econémico.

El Fondo utiliza las técnicas de valuacién apropiadas en las circunstancias y con la suficiente
informacion disponible para la determinacion del valor razonable, maximizando el uso de datos
de entrada relevantes observables y minimizando los datos de entrada no observables.



Todos los activos y pasivos para los que se realizan determinaciones o revelaciones de su valor
razonable en los estados financieros estan categorizados dentro de la jerarquia de valor
razonable que se describe a continuacién, con base a la menor variable que sea significativa
para la determinacién del valor razonable en su conjunto:

e Nivel 1 - Precio cotizado (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos a los que la entidad puede acceder a la fecha de la valuacion.

e Nivel 2 - Aquellos datos distintos de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que es
observable para los activos o pasivos, directa o indirectamente.

e Nivel 3 - Aguellos datos no observables para el activo o pasivo.

Para activos y pasivos que son reconocidos en los estados financieros a su valor razonable de
forma recurrente, el Fondo determina si han existido transferencias entre los distintos niveles
de jerarquia mediante una revisién de su categorizacién (basada en la variable de menor nivel
gue es significativa para la determinacién del valor razonable en su conjunto) al final de cada
afio.

Para efectos de las revelaciones necesarias sobre el valor razonable, el Fondo ha determinado
las distintas clases de activos y pasivos en funcién de su naturaleza, caracteristicas, riesgos y
niveles de jerarquia de valor razonable, tal y como se ha explicado anteriormente.

Las revelaciones relacionadas con el valor razonable de los instrumentos financieros que se
vallan a valor razonable o para los que se revela el valor razonable se incluyen en las siguientes
notas:

Revelaciones cuantitativas de la jerarquia de valuaciones a valor razonable se muestran en la
Nota 5.

¢) Saldos en monedas extranjeras

Las operaciones celebradas en moneda extranjera se registran en la divisa en que se pactan.
Para efectos de presentacion de la informacién financiera, los saldos de los activos y pasivos
denominados en monedas extranjeras se valorizan en moneda nacional utilizando el tipo de
cambio de cierre de jornada a la fecha de transaccion o de elaboracién de los estados
financieros, segun corresponde, publicado por el Banco de México.

En el caso de divisas distintas al délar de los Estados Unidos de América (EUA), se convierte la
moneda respectiva a ddélares de los EUA. Para realizar dicha conversién se considera la
cotizacién que rija para la moneda correspondiente con relacién al mencionado délar en los
mercados internacionales, conforme lo establece el Banco de México en la regulacion aplicable.



Los efectos de las variaciones en los tipos de cambio en estas partidas afectan los resultados
del ejercicio, como resultado cambiario en otros ingresos o egresos de la operacién, en funciéon
a la naturaleza de la partida de origen. Al 31 de diciembre de 2024, el Fondo no mantiene
posicion en moneda extranjera.

d) Efectivo y equivalentes de efectivo

Este rubro estd representado principalmente por la moneda de curso legal y la moneda
extranjera en caja, saldos bancarios del pais y del extranjero; y en valores de alta liquidez,
facilmente convertibles en efectivo que estan sujetos a riesgos poco importantes de cambios en
su valor y se mantienen para cumplir compromisos de corto plazo mds que para propdsitos de
inversién.

El efectivo y equivalente de efectivo se reconoce inicialmente a su valor nominal, excepto por
los metales preciosos amonedados que se vallan a su valor razonable. El efectivo y equivalentes
de efectivo en moneda extranjera se valda al tipo de cambio publicado por Banco de México a
la fecha de los estados financieros.

e) Operaciones de reporto
- Reportadora

Las operaciones de reporto, atendiendo a su sustancia econdmica, representan un
financiamiento con colateral, a través de la entrega de efectivo como financiamiento a cambio
de obtener activos financieros, que sirvan como proteccién en caso de incumplimiento.

Los activos financieros otorgados como colateral por la reportada, que no cumplen con los
requisitos para ser dados de baja en términos de lo establecidos en la NIF C-14 “Transferencia
y baja de activos financiero”, contindan siendo reconocidos en su estado de situacién financiera,
toda vez que se conserva los riesgos, beneficios y control de estos.

El Fondo actuando como reportada reconoce la entrada del efectivo y equivalentes de efectivo
o bien una cuenta liguidadora deudora, asi como una cuenta por pagar en el rubro de
“Acreedores por reporto” por el precio pactado, que representa la obligacién de restituir dicho
efectivo o valores a la reportadora. El activo financiero dado en colateral se presenta como
“Titulos restringidos o dados en garantia”, y si corresponden a depdsitos en efectivo se
registran dentro del rubro de “Efectivo y equivalentes de efectivo” como restringidos.

Cuando el Fondo actue como reportadora reconoce la salida del efectivo y equivalentes de
efectivo o bien una cuenta liqguidadora acreedora, registrando una cuenta por cobrar en el rubro
de "Deudores por Reporto”, por el precio pactado, que representa el derecho a recuperar el
efectivo entregado y reconoce el colateral en cuentas de orden.
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A lo largo de la vida del reporto los “Deudores o Acreedores por Reporto” segln corresponda,
se valuan a su costo amortizado mediante el reconocimiento del interés por reporto de acuerdo
con el método de interés efectivo en el estado de resultados en el rubro de “Ingreso o Gasto por
intereses”, segun corresponda.

Por lo que se refiere a los activos financieros vendidos o dados en garantia como reportadora
se reconoce una cuenta por pagar en el rubro de “Colaterales Vendidos o Dados en Garantia",
medida inicialmente al precio pactado, la cual se vallda a su valor razonable en el caso de venta
0 a su costo amortizado en caso de haber sido dados en garantia en otra operacién de reporto;
adicionalmente se registran en cuentas de orden en el rubro de “Colaterales recibidos vy
vendidos o entregados en garantia” a su valor razonable.

f) Compensacion de cuentas liqguidadoras

Los montos por cobrar o por pagar provenientes de inversion en valores, operaciones de
reportos y prestamos de valores que a la fecha no hayan sido liquidados, se registran en
cuentas liguidadoras dentro de los rubros de "“Otras cuentas por cobrar” y “Otras cuentas por
pagar - Acreedores por liquidacion de operaciones”, respectivamente, asi como los montos por
cobrar o por pagar gue resulten de operaciones de compraventa de divisas en las que no se
pacte liguidaciéon inmediata o en las de fecha valor mismo dia.

g) Acciones propias

El precio de valuacién de las acciones del Fondo es determinado en forma diaria por COVAF,
Dicho precio es el resultado de dividir la suma de los activos disminuidos de los pasivos (activos
netos), entre las acciones en circulaciéon representativas del capital social pagado del Fondo. El
precio de valuacién de las acciones se da a conocer al publico inversionista a través de su
registro en la Bolsa Mexicana de Valores (BMV).

La determinacién del precio de cada una de las series y clases de acciones considera los distintos
derechos y obligaciones de caracter econdémico otorgados a los titulares de las mismas y la
participacién alicuota de cada clase, asi como los costos, gastos y beneficios que directamente
se hayan asignado a cada una, por lo que el precio de valuacion de la accién de cada serie y
clases de acciones podria ser distinto del que corresponda al valor contable de la totalidad de
las acciones. Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, las acciones del Fondo otorgan derechos y
obligaciones especiales para las diferentes clases accionarias (Nota 9b).

Las acciones propias recompradas a los inversionistas son reducidas del capital social pagado y
de su correspondiente prima (descuento) en venta de acciones en la misma fecha de su
adquisicidon y son traspasadas a acciones en tesoreria.

Los movimientos en el capital social, la reserva legal, la prima en venta de acciones, las
utilidades (pérdidas) acumuladas se reconocen a su costo histérico.
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h) Prima (descuento) en venta de acciones

La diferencia entre el valor nominal de las acciones y el valor de mercado al momento de su
colocacién entre el gran publico inversionista, se reconoce como una Prima en venta de
acciones. En caso de reduccién del capital social, la diferencia entre el valor de recompra y el
valor nominal, se registra como un cargo a la Prima (descuento) en venta de acciones.

i) Resultado por accién

El resultado por accién es el resultado de dividir la utilidad neta del ejercicio entre el promedio
ponderado de las acciones en circulacién (Nota 11).

j> Impuesto sobre la renta retenido

El impuesto sobre la renta retenido por los rendimientos de la cartera de inversidén en tenencia
del Fondo se reconoce diariamente en el rubro Gastos de administracién del estado de
resultados integral y el pasivo en el rubro Impuesto a la utilidad por pagar.

k) Partes relacionadas

Se consideran partes relacionadas a las personas fisicas o morales que, directa o
indirectamente, o a través de uno o mds intermediarios: i) controlen, sean controladas por, o
estén bajo control comun con el Fondo o ii), ejerzan influencia significativa sobre, sean influidas
significativamente por o estén bajo influencia significativa comun del Fondo.

De acuerdo con el criterio contable A-2 "Aplicacién de normas particulares”, también se
consideran partes relacionadas:

i. Los miembros del consejo de administracion o consejo directivo de la sociedad
controladora o de las entidades financieras y empresas integrantes del grupo financiero
al que, en su caso, ésta pertenezca;

ii. las personas distintas al personal gerencial clave o directivo relevante o empleados que
con su firma puedan generar obligaciones para la entidad;

iii.  las personas morales en las que el personal gerencial clave o directivo relevante de la
entidad sean consejeros o administradores u ocupen cualquiera de los tres primeros
niveles jerarquicos en dichas personas morales, y

iv.  las personas morales en las que cualquiera de las personas sefialadas en los incisos
anteriores, asi como en la NIF C-13 tengan poder de mando entendiéndose este como la
capacidad de hecho de influir de manera decisiva en los acuerdos adoptados en las
asambleas de accionistas o sesiones del consejo de administracién o en la gestion,
conduccién y ejecucién de los negocios de la entidad de gue se trate o de las personas
morales que ésta controle.
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) Cuentas de orden

El Fondo registra en cuentas de orden informacién financiera y no financiera, complementaria
a los conceptos que presenta el estado de situacidon financiera, principalmente activos y pasivos
contingentes, capital social autorizado, acciones emitidas y los colaterales recibidos y vendidos
o entregados en garantia.

m) Pasivos, provisiones, pasivos contingentes y compromisos

Los pasivos por provisiones se reconocen cuando: (i) existe una obligacién presente como
resultado de un evento pasado; (ii) es probable que se requiera la salida de recursos econémicos
como medio para liquidar la obligacién; y (iii) la obligacién puede ser estimada razonablemente.

En el caso de contingencias, la administracién evalla las circunstancias y hechos existentes a
la fecha de la preparacion de los estados financieros para determinar la probable, posible o
remota salida de recursos del Fondo.

Las provisiones por pasivos contingentes se reconocen solamente cuando es probable la salida
de recursos para su extinciéon. Asimismo, los compromisos solamente se reconocen cuando
generan una pérdida.

4. Adopcion de nuevos pronunciamientos contables
4.1 Modificaciones requlatorias emitidas por la CNBV

La CNBV, a través del Diario Oficial de la Federacién (DOF), publicé el 4 de septiembre de 2025
la resolucidon que modifica las Disposiciones de caracter general aplicables a los fondos de
inversién y a las personas que les prestan servicios, en la que se sustituyen los Anexos 5, 6, 7;
asi como del Anexo 8, Serie RO1 “Catdlogo Minimo" y Serie R13 "Estados Financieros, sus
reportes regulatorios, dichos cambios entran en vigor a partir del 1 de enero de 2026.

Las modificaciones antes mencionadas no representan un efecto en los estados financieros del
Fondo.

4.2 Nuevos pronunciamientos contables emitidos los cudles todavia no entran en vigor
Los Criterios contables aplicables a los fondos de inversién, emitidos por la CNBV, asi como las

normas, interpretaciones y mejoras emitidas por el CINIF, pero gque aun no entran en vigor,
hasta la fecha de emisién de los estados financieros del Fondo se detallan a continuacién.
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El Fondo tiene la intencién de adoptarlas, si le son aplicables, en cuanto entren en vigor.
a) Criterios contables

Durante el ejercicio 2025 y 2024, la CNBV no ha emitido criterios contables aplicables a los
fondos de inversién.

b) Normar de Informacidn Financiera
Mejoras a las NIF 2026

Las modificaciones que generan cambios contables en valuacién, presentacion o revelacion en
los estados financieros son las siguientes:

() NIF B-11, Disposicidn de activos de larga duracidn y operaciones discontinuadas

Se observd que en la NIF B-11 no se especificaba cémo presentar los estados de flujos de
efectivo en forma comparativa cuando en el periodo existen efectos derivados de la disposicion
de activos de larga duracién y de la discontinuaciéon de operaciones, mientras que si se
menciona que en el estado de situaciéon financiera dichos efectos deben presentarse en forma
prospectiva. Por lo anterior, el CINIF propuso hacer las precisiones correspondientes.

Se modificé el parrafo 50.4: Una entidad debe presentar en el estado de flujos de efectivo, los
flujos de efectivo netos atribuibles a los efectos de la disposicién de activos de larga duraciéony
de las operaciones discontinuadas como sigue:

a) Clasificados, segun corresponda, en actividades de operacién, de inversién y de
financiamiento, si no se opta por revelarlo en notas.; y

b) enforma prospectiva; por lo que, no deben reformularse los estados de flujos de efectivo
de periodos anteriores que se presenten en forma comparativa con los estados
financieros del periodo en que se tomd la decisién de disponer de los activos de larga
duracién o de discontinuar una operacion.

Las disposiciones de esta Mejora entraran entra en vigor para los ejercicios que se inicien a
partir del 1° de enero de 2026; se permite su aplicacién anticipada para el ejercicio 2025. Los
cambios contables que surjan, en su caso, deben reconocerse con base en la NIF B-1, Cambios
contables y correcciones de errores.
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(ii) NIF C-10, Instrumentos financieros para cobrar principal e interés
1. Contratos de bienes de uso propio

La NIF C-10 sefalaba que una entidad puede tener un contrato para comprar o vender una
partida no financiera que puede ser liqguidada por su monto neto sin tomar posesién de la
partida, el cual califica como un instrumento financiero derivado (IFD), pero si el contrato fue
celebrado para adquirir, entregar o utilizar la partida (contrato de bienes de uso propio), se
menciona que no existe un IFD; sin embargo, se propuso modificar la norma para incluir a estos
contratos en los casos en los que la entidad, en su valuacién inicial, los designa como valuados
a valor razonable con cambios en resultados para evitar una asimetria contable. Esta
modificaciéon se propone para lograr alineaciéon de la NIF C-10 con la NIIF 9, Instrumentos
Financieros.

Se modificé el padrrafo 32.6: Pueden existir IFD que se liquidan por su monto bruto al entregar
la partida subyacente, tal como en un contrato a futuro. Una entidad puede tener un contrato
para comprar o vender una partida no financiera que puede ser liqguidada por su monto neto sin
tomar posesién de la partida, el cual es un IFD. Sin embargo, si el contrato fue celebrado para
adquirir, entregar o utilizar la partida (contrato de bienes de uso propio), no existe un IFD; no
obstante, estos contratos deben considerarse un IFD solo en los casos en los que la entidad, en
su valuacién inicial, los designa como valuados a valor razonable con efecto en la utilidad o
pérdida neta para eliminar o reducir de forma significativa una inconsistencia de valuacién
("asimetria contable") que surgiria en otro caso por no reconocer ese contrato a su valor
razonable.

2. Instrumentos de cobertura calificables

La NIF C-10 sefialaba que sélo los instrumentos financieros (IF) contratados con terceros
independientes a la entidad informante (ya sea al grupo consolidado o a la entidad individual)
pueden calificar como instrumentos de cobertura. Al respecto, si bien se entiende que con base
en las normas de consolidacién de estados financieros los IF contratados con entidades
pertenecientes a la misma entidad econdmica deben eliminarse en los estados financieros
consolidados, se recibieron preguntas referentes a si de acuerdo con el mencionado parrafo,
dichos IF podrian considerarse como un instrumento de cobertura calificable en los estados
financieros individuales de las entidades contratantes.

Considerando que la respuesta a la pregunta planteada en el parrafo anterior es afirmativa, el
CINIF, a efecto de evitar confusiones, propuso realizar las siguientes precisiones.
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Parrafo 35.2.4: Sélo los instrumentos financieros contratados con terceros independientes una
parte externa a la entidad informante (ya sea al grupo consolidado o a la entidad individual)
pueden calificar como instrumentos de cobertura, para efectos de contabilidad de coberturas.
Se considera que existe mitigacion o transformacién del riesgo solo si este se transfiere a una
parte externa a la entidad que informa; por lo tanto, cualquier transferencia de riesgo dentro
de la entidad que informa mantiene la exposicién al riesgo desde la perspectiva de dicha entidad
en su conjunto. Por ejemplo, una subsidiaria podria transferir el riesgo de tasa de interés de un
financiamiento a tasa variable mediante una permuta financiera de tasa de interés con la
entidad controladora. Si la controladora decide retener esa exposicion en lugar de cubrirla con
una parte externa al grupo, desde la perspectiva de la subsidiaria se ha transferido el riesgo de
tasa de interés hacia la controladora (parte externa), pudiendo identificarse como un
instrumento de cobertura en los estados financieros individuales de la subsidiaria; no obstante,
desde la perspectiva del grupo consolidado, el riesgo de tasa de interés no ha cambiado, por lo
gue en los estados financieros consolidados no existe ninguna cobertura, en consecuencia, para
efectos de la contabilidad de coberturas las relaciones de cobertura designadas entre partes
relacionadas deben eliminarse en los estados financieros consolidados.

Parrafo 62.2.2: Las revelaciones sobre las relaciones de cobertura deben incluir, por lo menos,
una descripcién de:

a) Lapartida cubierta, la naturaleza del riesgo cubierto, y cdmo se utilizan los instrumentos
de cobertura para cubrir las exposiciones de riesgo y de proceder, la mencién de que se
celebraron con partes relacionadas;

b) cémo se identifica la relacidon econémica entre la partida cubierta y el instrumento de
cobertura, para evaluar la efectividad de esta; y

c) cémo se establece la razén de cobertura y cudles son las causas de inefectividad.

Las disposiciones de estas Mejoras entraran en vigor para los ejercicios que se inicien a partir
del 1°de enero de 2026; se permite su aplicacién anticipada para el ejercicio 2025. Los cambios
contables que surjan, en su caso, deben reconocerse con base en la NIF B-1, Cambios contables
y correcciones de errores.

(iii) NIF C-13, Partes relacionadas
Revelaciones generales de beneficios a los empleados

La NIF C-13 requiere que las entidades de interés publico (EIP) revelen informacién sobre los
beneficios a empleados otorgados al personal gerencial clave o directivos relevantes de una
entidad, segregados por tipo de beneficio; sin embargo, se recibieron comentarios respecto de
gue los usuarios de la informacién de las entidades que no son de interés publico (ENIP) también
requieren ese tipo de informacién, aungue no necesariamente de una forma tan detallada. Por
lo anterior, el CINIF propuso ampliar las revelaciones generales requeridas por la NIF C-13.

Parrafo 61.10: La entidad informante debe revelar el importe total de los beneficios a
empleados otorgados al personal gerencial clave o directivos relevantes de la entidad.
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Parrafo 66.1: La entidad informante debe revelar la segregaciéon del importe total de los
beneficios a empleados otorgados al personal gerencial clave o directivos relevantes de la
entidad a que hace referencia el parrafo 61.10. Esta informacién debe revelarse agrupada en
por cada una de las siguientes categorias:

a) Beneficios directos a corto y largo plazo;
b) pagos basados en acciones;

c) beneficios por terminacién; y

d) beneficios post-empleo.

Las disposiciones de estas Mejoras entrardn en vigor para los ejercicios que se inicien a partir
del 1°de enero de 2026; se permite su aplicacién anticipada para el ejercicio 2025. Los cambios
contables que surjan, en su caso, deben reconocerse con base en la NIF B-1, Cambios contables
y correcciones de errores.

Mejoras a las NIF 2025

Las modificaciones que generan cambios contables en valuacién, presentacion o revelacion en
los estados financieros son las siguientes:

(i) NIF A-1, Marco Conceptual de las Normas de Informacién Financiera

Se incluyé en el Marco Conceptual de las NIF, la revelacion de politicas contables importantes
con el fin de que las entidades hagan una revelaciéon mas efectiva de las mismas, de acuerdo
con el concepto de importancia relativa.

La revelacion de politicas contables importantes es necesaria para que los usuarios puedan
entender la informacidn sobre transacciones y otros eventos reconocidos o revelados en los
estados financieros, considerando no solo el tamafio de la transaccién sino también su
naturaleza.

La revelacién de politicas contables es mas util para el usuario cuando incluye informacion
especifica de la entidad en lugar de solo informacion estandarizada o que duplica o resume el
contenido de los requerimientos de las NIF particulares.

Las disposiciones de esta Mejora entrardan en vigor a partir del 1 de enero de 2025,
permitiéndose su aplicacion anticipada para el ejercicio 2024, siempre que la entidad opte por
aplicar de manera anticipada las revelaciones sefialadas en las NIF particulares de acuerdo con
el tipo de entidad que le corresponda. Los cambios contables que surjan, en su caso, deben
reconocerse con base en la NIF B-1, Cambios contables y correcciones de errores.

La adopcién de esta Mejora no tuvo efectos en los estados financieros del Fondo.
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(ii) NIF B-14, Utilidad por accién

Con el objetivo de aclarar el alcance de la NIF B-14 para que sea aplicable solo a las entidades
que tienen instrumentos de capital listados o por listar, en una bolsa de valores, Se eliminé el
término “instrumentos de deuda” como uno de los supuestos para la aplicabilidad de esta NIF
prevaleciendo el término instrumentos de capital, ademds aclarando que es aplicable a
entidades listadas en alguna bolsa de valores. Asi como, se aclara que la norma es aplicable
para las entidades que han iniciado tramites de registro ante una comisién de valores u otro
organismo reqgulador.

Las disposiciones de estas Mejoras entrardn en vigor a partir del 1 de enero de 2025,
permitiéndose su aplicacion anticipada para el ejercicio 2024, siempre que la entidad opte por
aplicar de manera anticipada las revelaciones sefialadas en las NIF particulares de acuerdo con
el tipo de entidad que le corresponda. Los cambios contables gue surjan, en su caso, deben
reconocerse con base en la NIF B-1, Cambios contables y correcciones de errores.

La adopcién de esta Mejora no tuvo efectos en los estados financieros del Fondo.

(iii) NIF B-3, Estado de resultado integral, NIF B-16, Estados financieros de entidades con
propédsitos no lucrativos y NIF C-3, Cuentas por cobrar

Se elimina la opcién de presentar por separado los ingresos por la venta de bienes o por la
prestacion de servicios de los descuentos y bonificaciones otorgados a los clientes, asi como las
devoluciones efectuadas. Debe presentarse el importe de los ingresos netos de descuentos,
bonificaciones, asi como de las devoluciones.

Las disposiciones de esta Mejora entrardn en vigor a partir del 1 de enero de 2025,
permitiéndose su aplicacién anticipada para el ejercicio 2024, siempre que la entidad opte por
aplicar de manera anticipada las revelaciones sefialadas en las NIF particulares de acuerdo con
el tipo de entidad que le corresponda. Los cambios contables que surjan, en su caso, deben
reconocerse con base en la NIF B-1 “Cambios contables y correcciones de errores”.

La adopcién de esta Mejora no tuvo efectos en los estados financieros del Fondo.

(iv) NIF C-19, Instrumentos financieros por pagar

Baja de pasivos financieros

En convergencia con las modificaciones realizadas a la NIIF 9, Instrumentos Financieros se
adicionaron ciertos requisitos para dar de baja un pasivo financiero cuando se realiza su pago
en efectivo utilizando un sistema de pagos electrénico.

La disposicién de esta mejora entra en vigor para los ejercicios que se inicien a partir del 1° de
enero de 2026; se permite su aplicacién anticipada para el ejercicio 2024. Los cambios

contables que surjan, en su caso, deben reconocerse con base en la NIF B-1, Cambios contables
y correcciones de errores.
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Asimismo, se incluyen como parte de las mejoras a la NIF C-19 lo siguiente:
Revelacion eventos contingentes

Se incluyé para comprender de mejor manera la naturaleza y el alcance de los riesgos que
surgen de los instrumentos financieros con cldusulas contingentes, por ejemplo, los bonos ASG
o tematicos, que estan vinculados al cumplimiento de un objetivo ambiental, social o de
gobernanza, se sugirié que una entidad revele informacién gue permita a los usuarios de los
estados financieros conocer la incertidumbre de los flujos de efectivo futuros, como
inversionista y/o emisor de este tipo de instrumentos. Los requerimientos de revelacién que se
proponen serdn aplicables Unicamente para EIP.

La disposicion de esta mejora entra en vigor para los ejercicios que se inicien a partir del 1° de
enero de 2026; se permite su aplicacién anticipada para el ejercicio 2024. Los cambios
contables que surjan, en su caso, deben reconocerse con base en la NIF B-1, Cambios contables
y correcciones de errores.

La adopcidn de esta Mejora no tuvo efectos en los estados financieros del Fondo.
Mejoras a las NIF 2024

Las modificaciones que generan cambios contables en valuacién, presentacion o revelacién en
los estados financieros son las siguientes:

(i) NIF A-1, Marco Conceptual de las Normas de Informacion Financiera

Se incluyé en el Marco Conceptual de las NIF, la definicion de entidades de interés publico, es
decir aquellas que tienen obligacién de rendir cuentas al publico en general (distintos de los
propietarios y administradores), y las bases de separacién de revelaciones aplicables a todas
las entidades en general (entidades de interés publico y entidades que no lo son) y las
adicionales obligatorias solo para las entidades de interés publico; en convergencia con la
tendencia internacional por el anadlisis realizado por el Consejo Internacional de Normas
Contables (IASB, por sus siglas en inglés) para las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (IFRS, por sus siglas en inglés).

Las disposiciones de esta Mejora entrardn en vigor a partir del 1 de enero de 2025,
permitiéndose su aplicacién anticipada para el ejercicio 2024, siempre que la entidad opte por
aplicar de manera anticipada las revelaciones sefialadas en las NIF particulares de acuerdo con
el tipo de entidad que le corresponda. Los cambios contables que surjan, en su caso, deben
reconocerse con base en la NIF B-1 “Cambios contables y correcciones de errores’.

La adopcién de esta Mejora no tuvo efectos en los estados financieros del Fondo.
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(ii) NIF C-10, Instrumentos financieros derivados y relaciones de cobertura

Se incluyé el tratamiento contable de una cobertura de instrumentos financieros de capital
valuados a valor razonable a través de otro resultado integral (ORI) conforme lo establece la
NIF C-2 “Inversién en instrumentos financieros” para lograr la convergencia con la IFRS 9
“Instrumentos financieros".

Las disposiciones de esta Mejora entrardn en vigor a partir del 1 de enero de 2024,
permitiéndose su aplicaciéon anticipada para el ejercicio 2023. Los cambios contables que
surjan, en su caso, deben reconocerse con base en la NIF B-1 “Cambios contables y correcciones
de errores”.

La adopcidn de esta Mejora no tuvo efectos en los estados financieros del Fondo.

(iii) NIF C-2, Inversion en instrumentos financieros, NIF B-17, Determinacion del valor
razonable, NIF C-16, Deterioro de instrumentos financieros por cobrar, NIF C-20,
Instrumentos financieros para cobrar principal e interés, NIF 24, Reconocimiento del efecto
de la aplicacién de las nuevas tasas de interés de referencia

Se eliminé el término “instrumentos financieros para cobrar o vender” para sustituirlo por
“instrumentos financieros para cobrar y vender”, ya que el CINIF observé en la practica, que el
término original podia causar una interpretacion errénea, ya que el objetivo principal de dichos
instrumentos debe ser obtener una utilidad por su venta, y mientras eso sucede, cobrar los
flujos de efectivo contractuales, en el entendido que conforme al modelo de negocio, el objetivo
es cumplir con ambas cuestiones; pudiendo al final no venderse por no darse las condiciones de
mercado esperadas, lo cual no afectaria su clasificacién inicial. La mejora no modifica las siglas
con las que comunmente identificamos a este tipo de instrumentos financieros (IFCV), ni
tampoco genera cambios contables en las NIF B-17, C-16, C-20 e INIF 24, sino cambios
consecuenciales en las referencias dentro de dichas normas.

Las disposiciones de esta Mejora entraran en vigor a partir del 1 de enero de 2024,
permitiéndose su aplicaciéon anticipada para el ejercicio 2023. Los cambios contables que
surjan, en su caso, deben reconocerse con base en la NIF B-1 “Cambios contables y correcciones
de errores”.

La adopcién de esta Mejora no tuvo efectos en los estados financieros del Fondo.
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5. Valuacién a valor razonable
La siguiente tabla muestra la jerarquia de valor razonable de los activos y pasivos del Fondo:

a) Jerarquia de valor razonable de los activos del Fondo al 31 de diciembre de 2025y 2024:

Valuacién de valor razonable utilizada 2025

Datos de Datos de
Precios entrada entrada
Cotizados en significativo significativo
mercados s s NO
activos observables observables
Fecha de
Valuacién Total (Nivel 1) (Nivel 2) (Nivel 3)
31.12.2025 $ 646,092 $ 646,092 $ - S
Instrumentos Financieros negociables 646,092 646,092 -
Inversién en instrumentos financieros de capital 645,246 645,246
Acciones Nacionales 645,246 645,246
Certificados de Fideicomisos de inversién en bienes raices - -
Reporto 846 846
Deudores por Reporto 846 846
* Datos en miles MXN
Valuacién de valor razonable utilizada 2024
Datos de
Precios Datos de entrada
Cotizados en entrada significativos
mercados significativos NO
activos observables observables
Fecha de
Valuacion Total (Nivel 1) (Nivel 2) (Nivel 3)
31.12.2024 $ 675946 $ 675946 S - S
Instrumentos Financieros negociables 675,946 675,946 -
Inversion en instrumentos financieros de capital 659,451 659,451
Acciones Nacionales 659,451 659,451
Certificados de Fideicomisos de inversién en bienes raices - -
Reporto 16,495 16,495
Deudores por Reporto 16,495 16,495

* Datos en miles MXN
No hubo transferencias entre Nivel 1 y Nivel 2 durante el periodo 2025 y 2024.
Técnicas de valuacién

Nivel 1

Un dato de entrada de Nivel 1 estara disponible para muchos activos financieros y pasivos
financieros, algunos de los cuales pueden ser intercambiados en multiples mercados activos.
Por ello, el énfasis dentro del Nivel 1 es en la determinacién de los elementos siguientes:

- Precio en Mercado Activo. La principal técnica utilizada para la valoracién de
instrumentos clasificados en Nivel 1 es el Valor del instrumento basado en el precio
observado en mercados activos y liquidos. Si el Banco puede realizar una transaccién
para el activo o pasivo al precio de ese mercado en la fecha de la valuacién.
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Nivel 2

Los datos de entrada de Nivel 2 son distintos de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que
son observables para los activos o pasivos, directa o indirectamente. Las principales técnicas
utilizadas para la valoracién de los instrumentos clasificados en Nivel 2 se describen a
continuacién:

- Precios Similares: Se utilizan precios de instrumentos comparables para calcular su
valoraciéon actual realizando ajustes posteriores para tomar en cuenta diferencias que
puede haber entre el activo valorado y el que se toma como referencia. También se
puede simplemente asumir que el precio de un instrumento equivale al del otro.

- Precio de Operacién del Dia Anterior: Se utiliza el Precio o transaccion registrada en el
dia habil anterior.

- Net asset value: esta técnica emplea ciertas hipétesis para usar el valor actual neto como
representativas del valor razonable, que representa el valor total de los activos y pasivos
de un fondo y es publicado por la entidad gestora del mismo.

- Precio INAV: Valor del instrumento basado en el Indicador Nacional de Adquisicién de
Valores.

- Precio Tedrico Vinculados: Estimacién del precio de instrumentos relacionados o
vinculados entre si (series o clases de una misma emisora).

- Precio Tedrico Curva: Calculo del precio basado en la curva de rendimientos.
- Tasas de Referencia Mercado: Tasas de referencia ligadas al instrumento.
Nivel 3

En situaciones en las que existe una actividad minima del mercado para el activo o pasivo en la
fecha de la valuacién deben utilizarse los datos de entrada no observables para determinar el
valor razonable en la medida en que los datos de entrada observables relevantes no estén
disponibles. Sin embargo, el objetivo de la determinacién del valor razonable permanece igual;
es decir, un precio de salida en la fecha de la valuacién desde la perspectiva de un participante
del mercado que mantiene el activo o adeuda el pasivo.

Por ello, los datos de entrada no observables deben reflejar los supuestos que los participantes
del mercado, las principales técnicas utilizadas para la valoracion de los instrumentos
clasificados en Nivel 3se describen a continuacion:
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- Emisora sin Operacion: Aplica para emisoras que no ha registrado operaciones en un
periodo determinado.

- Emisoras Suspendidas: Estado de la emisora que ha sido suspendida en el mercado.

- Valor de Recuperacién: Se calcula como el valor estimado que se puede recuperar de un
instrumento en caso de incumplimiento.

- Bono en Default: Estado o informacién relacionada con bonos en incumplimiento de
pago.

- Sin precio en mercado activo: Instrumentos que no tienen un precio observable en un
mercado activo.

b) Resultado por valuacién de instrumentos financieros a valor razonable

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, se obtuvo una plus(minus)valia de titulos para negociar
por $101,830, y $(45,073), respectivamente, la cual se encuentra reconocida dentro del rubro
resultado por valuacién de instrumentos financieros a valor razonable en el estado de resultado
integral. El resultados por venta de valores al 31 de diciembre de 2025 y 2024 fue de $50,811,
y $(50,154), respectivamente.

6. Inversiones en instrumentos financieros
a) Integracién de la cartera

Las caracteristicas de los instrumentos que integran los titulos para negociar de las inversiones
en valores al 31 de diciembre de 2025 y 2024 se detallan en los estados de valuacién de cartera
de inversién.

Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2025 y 2024 los dividendos recibidos en
efectivo por inversiones en renta variable ascendieron a $30,414, y $23,025, respectivamete
(Nota 12).

7. Deudores por reporto

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 el Fondo celebré operaciones de reporto, a plazos promedio
de un dia habil con valores gubernamentales, cuyas caracteristicas se muestran en los estados
de valuacion de cartera de inversion.

El monto de los intereses por reporto reconocido en los resultados del ejercicio de 2025y 2024
asciende a $736, y $1,682, respectivamete, el cual se incluye en el estado de resultados en el
rubro ingreso por intereses (Nota 12).
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- Colaterales recibidos por la entidad

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 los colaterales recibidos por la entidad se integran como
sigue:

2025 2024

BONOS $ - $§ 16,491
CETES 846 -
$ 846 $ 16,491

8. Partes relacionadas

a) Contratos celebrados

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 el Fondo tiene celebrados los siguientes contratos:
- Prestacién de servicios administrativos

El Fondo tiene celebrado un contrato por tiempo indefinido con la Operadora (Socio Fundador)
gue le proporciona los servicios de administracién.

Las principales cldusulas de este contrato son las siguientes:

e La Operadora se compromete a prestar servicios de administracion de activos objeto de
inversién, contabilidad, administrativos y demas servicios conexos.

e La Operadora queda autorizada por el Fondo para celebrar contratos con proveedores de
servicios autorizados por la CNBV.

e Los servicios seran proporcionados con personal de la Operadora, el cual no tendra ninguna
relacion laboral con el Fondo.

e Los gastos normales de administraciéon seran cubiertos por la Operadora, excepto los
impuestos a cargo del Fondo o de los inversionistas.

La contraprestacion pagada a la Operadora se determina mediante un porcentaje de comisiéon
gue se aplica al valor diario de los activos netos del Fondo.

De conformidad con la LFl, las multas y sanciones originadas por la realizacién de operaciones
no autorizadas o por exceder los limites de inversion previstos por la CNBV o en el prospecto de
informacion, seran imputables a la Operadora, con el propdsito de proteger los intereses de los
inversionistas del Fondo.
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- Distribucién de acciones

El Fondo tiene celebrados contratos de prestacién de servicios de distribucién de acciones por
tiempo indefinido con Principal Fondos de Inversién, S.A. de C.V., Operadora de Fondos de
Inversién, Principal Grupo Financiero.

- Servicios de contabilidad y valuacién de acciones

El Fondo a través de su Operadora contrata los servicios de valuacién de acciones con COVAF,
conforme a las disposiciones previstas por la CNBV, estableciéndose que las contraprestaciones
sean cubiertas por el Fondo.

b) Saldos y operaciones

Al 31 de diciembre de 2025y 2024 |os saldos y operaciones realizadas con partes relacionadas

correspondientes principalmente a servicios administrativos y de distribucién son los
siguientes:

2025 2024
Cuentas por pagar:
Socio Fundador
Principal Fondos de Inversién, S.A. de C.V., Operadora de
Fondos de Inversion, Principal Grupo Financiero $ 376 S 508
Egresos:
Socio Fundador
Principal Fondos de Inversion, S.A. de C.V., Operadora de
Fondos de Inversion, Principal Grupo Financiero S 4,131 S 5,359

9. Capital contable
a) Capital social

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el Fondo cuenta con un capital social minimo fijo sin
derecho a retiro de $1,000, en ambos afios, representado por 100,000 acciones de la serie
“A", y un capital variable de $277,670, y $396,128, respectivamente, representado por
27,767,022 acciones ordinarias al 31 de diciembre de 2025 y por 39,612,788 acciones
ordinarias al 31 de diciembre de 2024; las cuales se encuentran suscritas y pagadas a esas
fechas (Ver cuadro de nota 9b).

Los aumentos de capital social del Fondo no estan sujetos al derecho de preferencia establecido
en la Ley General de Sociedades Mercantiles (LGSM).
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b) Clases de acciones

De conformidad con la LFI, el capital fijo deberd estar representado por una sola clase de
acciones sin derecho a retiro, mientras que el capital variable podrd dividirse en varias clases
de acciones con derechos y obligaciones especiales para cada una, las cuales, serdn
determinadas por el Consejo de Administracion de la Operadora. Al 31 de diciembre de 2025y
2024 el capital social se encuentra segregado por tipo de acciones y con los siguientes precios
de mercado como sigue:

2025
Precio de

Capital Pendiente Capital social Acciones Acciones en Acciones en valuacién Capital Comision por
Serie autorizado de exhibir pagado emitidas tesoreria circulacién (pesos) contable administracion
A S 1,000 $ - $ 1,000 100,000 - 100,000 $ 28.907387 $ 2,891.00  0.00%
EC 1,000,000 (  999,786) 214 100,000,000 ( 99,978,538) 21,462 20.947197 449 1.50%
FA 1,000,000 (  974,358) 25,642 100,000,000 ( 97,435,775) 2,564,225 16.993716 43,576 1.50%
FB 1,000,000 ( 987,157) 12,843 100,000,000 ( 98,715,665) 1,284,335 15.680119 20,138 2.10%
FC 1,000,000 (  993,696) 6,304 100,000,000 ( 99,369,636) 630,364 14.838963 9,354 2.30%
FFR 2,250,000 ( 2,250,000) - 225,000,000 ( 225,000,000) - - - 0.30%
FFX 2,250,000 ( 2,141,752) 108,248 225,000,000 (  214,175,198) 10,824,802 27.016094 292,444 0.30%
Fz 1,000,000 ( 1,000,000) - 100,000,000 (  100,000,000) - - - 0.20%
MA 1,000,000 (- 999,984) 16 100,000,000 ( 99,998,431) 1,569 17.231198 27 1.50%
MB 1,000,000 (  999,959) 41 100,000,000 ( 99,995,899) 4,101 16.261500 67 2.10%
MC 1,000,000 ( 1,000,000) - 100,000,000 (  100,000,000) - - - 2.30%
Mz 1,000,000 ( 1,000,000) - 100,000,000 (  100,000,000) - - - 0.20%
XA 1,499,000 ( 1,494,790) 4,210 149,900,000 (. 149,479,037) 420,963 22.729769 9,568 1.50%
XB 2,000,000 ( 1,997,009) 2,991 200,000,000 (199,700,907 299,093 16.468666 4,926 2.00%
XC 2,000,000 ( 1,882,839) 117,161 200,000,000 ( 188,283,892) 11,716,108 22.452643 263,058 0.50%
Xz 1,000,000 (_1,000,000) - 100,000,000 (_100,000,000) - - - 0.20%
Total $ 20,000,000 $ (19,721,330) $ 278,670 2,000,000,000 ( 1,972,132,978) 27,867,022 $ 646,498

2024
Precio de

Capital Pendiente Capital social Acciones Acciones en Acciones en valuacién Capital Comisién por
Serie autorizado de exhibir pagado emitidas tesoreria circulacién (pesos) contable administracion
A S 1,000 $ - S 1,000 100,000 - 100,000 $ 22.003953 $ 2,201.00  0.00%
EC 1,000,000 (¢ 999,007) 993 100,000,000 ( 99,900,721) 99,279 16.288417 1,617 1.50%
FA 1,000,000 ( 969,520) 30,480 100,000,000 ( 96,951,979) 3,048,021 13.214436 40,278 1.50%
FB 1,000,000 (  986,661) 13,339 100,000,000 ( 98,666,144) 1,333,856 12.278218 16,377 2.10%
FC 1,000,000 (992,417 7,583 100,000,000 ( 99,241,646) 758,354 11.646603 8,832 2.30%
FFR 2,250,000 ( 2,250,000) - 225,000,000 ( 225,000,000) - - - 0.30%
FFX 2,250,000 ( 2,131,668) 118,332 225,000,000 (. 213,166,780) 11,833,220 20.635057 244,179 0.30%
Fz 1,000,000 ( 1,000,000) - 100,000,000 ( 100,000,000) - - - 0.20%
MA 1,000,000 ( 999,984) 16 100,000,000 ( 99,998,431) 1,569 13.346577 21 1.50%
MB 1,000,000 ( 999,949) 51 100,000,000 ( 99,994,866) 5,134 12.683701 65 2.10%
MC 1,000,000 ( 1,000,000) - 100,000,000 ( 100,000,000) - - - 2.30%
Mz 1,000,000 ( 1,000,000) - 100,000,000 (100,000,000) - - - 0.20%
XA 1,499,000 ( 1,495,104) 3,896 149,900,000 ( 149,510,402) 389,598 17.604507 6,859 1.50%
XB 2,000,000 ( 1,940,544) 59,456 200,000,000 ( 194,054,400) 5,945,600 12.829404 76,279 2.00%
XC 2,000,000 ( 1,838,018) 161,982 200,000,000 (183,801,843) 16,198,157 17.189299 278,435 0.50%
XZ 1,000,000 (_1,000,000) - 100,000,000 (__100,000,000) - - - 0.20%
Total $ 20,000,000 $(19,602,872) $ 397,128 2,000,000,000 (_1,960,287,212) 39,712,788 $ 675,143

¢) Reserva leqgal

De acuerdo con la LFI, el Fondo no esta obligado a constituir la reserva legal establecida por la
LGSM.
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d) Restricciones al capital

Los fondos de inversidon deben mantener un capital social fijo que no podra ser inferior al minimo
pagado que establezca la CNBV. Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 el capital minimo pagado
requerido es de $1,000, en ambos ejercicios.

Las acciones de la serie “A" integrantes del capital fijo sélo podran transmitirse con previa
autorizacién de la CNBV y serdn suscritas Unicamente por el Socio Fundador de (la Operadora).

Las acciones serie “EC", “F", “M", “X" y “FF" representativas del capital variable, podran ser
suscritas por empleados, personas fisicas, personas morales contribuyentes, personas morales
no contribuyentes y fondos de fondos, respectivamente.

e) Tenencia accionaria

El Consejo de Administracién de la Operadora, establecera los limites maximos de tenencia
accionaria para inversionistas y las politicas para que adquieran temporalmente porcentajes
superiores. Para el afio 2023 no se han establecido porcentajes maximos por accionista.

En ningin momento podran participar en forma alguna en el capital social del Fondo, personas
morales extranjeras que ejerzan funciones de autoridad, directamente o a través de interpdsita
persona, gobiernos o dependencias oficiales.

10. Régimen fiscal
Impuesto sobre la renta (ISR)

De conformidad con lo establecido en la Ley del Impuesto Sobre la Renta (LISR), el Fondo no es
contribuyente de este impuesto. Sus integrantes o accionistas deberdn aplicar el régimen fiscal
gue les corresponda conforme a las disposiciones de la LISR.

Los intereses devengados a favor provenientes de fondos de inversién en instrumentos de
deuda serdn la suma de las ganancias percibidas por la enajenacién de las acciones emitidas por
dichas entidades y el incremento de la valuacién de sus inversiones en el mismo fondo al ultimo
dia habil del ejercicio de que se trate, en términos reales para personas fisicas y nominales para
personas morales.

El Fondo retiene y entera mensualmente el ISR, aplicando la tasa de retencion del 0.50%, sobre
el monto del capital que dio lugar al pago de intereses de acuerdo con la LISR, como pago
provisional. Esta retencion por pagar se muestra en el rubro Impuesto a la utilidad por pagar12.
A partir del 1 de enero de 2026 esta tasa de retenciéon serd del 0.90%.
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El importe base de retencién diaria de impuesto se divide entre el total de acciones en
circulaciéon del Fondo de inversion. El resultado serd el factor proporcional de retencién diario
de ISR que le corresponde a cada accién en circulacién. Para cada serie de accién del Fondo,
considerando si le aplica retencién de impuesto o no, se multiplica el factor proporcional de
retencién diario de ISR por el total de acciones en circulacién de la serie que corresponda. Este
impuesto se reconoce en el rubro Gastos de administracién del estado de resultados.

El Fondo estd obligado a proporcionar a sus inversionistas a mas tardar el 15 de febrero de cada
afo, constancia en la que se sefiale el monto nominal y real de los intereses pagados. Esta
obligacion se realiza a través de la Operadora.

El impuesto enterado por el Fondo sera acreditable para sus integrantes o accionistas
contribuyentes del Titulo Il y Titulo IV de la LISR, contra sus pagos provisionales o definitivos,
siempre que acumulen a sus demas ingresos del ejercicio los intereses gravados devengados
por sus inversiones en el Fondo.

Para el caso de dividendos, el fondo debe llevar a cabo una retencién del 10% de ISR sobre
aquellos que perciba de su cartera accionaria. Dicha retenciéon serd Unicamente para las series
de personas fisicas y residentes en el extranjero, cuando provengan de utilidades generadas a
partir del ejercicio de 2014.

En el caso de personas fisicas residentes en México seran estos quienes calculen y enteren el
impuesto cuando vendan las acciones del fondo de inversién y la Operadora, Distribuidora o
Administradora del fondo de inversion proporcionardn el monto de la utilidad y/o pérdida
obtenida en el gjercicio.

Por lo que respecta a inversionistas residentes en el extranjero, la operadora o administradora
debera llevar a cabo la retencién del impuesto cuando realice la venta de las acciones del Fondo.
Sin embargo, aquellos clientes residentes en un pais con el que México haya celebrado un
tratado para evitar la doble tributacién, podrdn no ser sujetos a retenciéon del ISR siempre y
cuando se cumplan los requisitos aplicables.

La ganancia o pérdida obtenida por el contribuyente, derivada de la enajenaciéon de acciones
del fondo, se determinard disminuyendo al precio de los activos objeto de inversidén de renta
variable en la fecha de venta de las acciones del fondo de inversion, el precio de los activos
objeto de inversion de renta variable en la fecha de adquisicién, incorporando efectos de
actualizacién y comisiones pagadas.
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11. Resultado por accién

El resultado por accién correspondiente a los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2025

y 2024, se determiné como sigue:

Resultado neto segun estado de resultados
Promedio ponderado de las acciones en circulacién

Resultado por accién (pesos)

12. Resultados de la operacién

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2025 y 2024, el resultado por compraventa
asciende a $50,811, y $(50,154), respectivamente, y corresponde a operaciones de

compraventa de titulos para negociar.

Los ingresos por intereses, por los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2025 y 2024,

2025 2024
$ 176,876 $( 80,317)
33,957,551 39,743,103
$ 5.208736 S( 2.020915)

por tipo de operaciéon que le dio origen, se integran como sigue:

Dividendos de instrumentos de patrimonio neto (Nota 6)

Operaciones de reporto (Nota 7)
Utilidad por valorizacion

13. Cuentas de orden

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, las principales cuentas de orden que mantiene el Fondo se

analizan a continuacion:

a) Colaterales recibidos por la entidad

Deuda Gubernamental

b) Otras cuentas de registro

Capital Social Autorizado
Acciones Emitidas

2025 2024
$ 30,414 S 23,025
736 1,682
22 55
$ 31,172 S 24,762

2025 2024

$ 846 S 16,491

S 846 $ 16,491
2025 2024

$ 20,000,000 $ 20,000,000
2,000,000 2,000,000

$ 22,000,000 $ 22,000,000
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14. Naturaleza y extensién de los Riesgos
Marco metodoldgico

El estado de situacién financiera del Fondo se visualiza, para efectos de riesgo, de la siguiente
manera:

a) Riesgo de Mercado:

Portafolios de operaciones e inversiones. - Instrumentos financieros negociables, reportos y
operaciones con instrumentos financieros derivados con fines de negociacion.

Balance Estructural. - Instrumentos financieros derivados con fines de cobertura para
administracion del riesgo estructural de tasas de interés y tipo de cambio, asi como otras
posiciones del balance como emisiones, entre otras.

Riesgo de Contraparte. - Cuantifica la posible pérdida que originaria el “default” de una
contrapartida, dado un nivel de confianza, desde el momento actual hasta el vencimiento de
todas las operaciones con esa contrapartida. La medicién del riesgo de contrapartida incluye la
identificacion de los productos sujetos a riesgo de contrapartida (derivados, financiacion con
garantia de titulos y otros).

b) Riesgo de Liquidez:

Negocio. - con posiciones dentro y fuera de balance, incluidos inversiones en instrumentos
financieros, derivados, financiacién, etc.

Asimismo, en caso de existir la obligaciéon contractual, el sequimiento y control del riesgo de
liguidez del negocio integra la liquidez que pudieran requerirle sus subsidiarias, entidades
pertenecientes al mismo grupo financiero o personas relacionadas relevantes, y la liquidez que
el negocio mismo pudiera requerir a alguna de las entidades o personas relacionadas
mencionadas.

¢) Riesgo de Concentracion:
Este tipo de riesgo aplica para los Instrumentos Financieros Negociables (IFN), cuando una parte

importante de las operaciones de una entidad se lleva a cabo con una o varias contrapartes, que
se afectan en forma similar por cambios econémicos y otras condiciones.
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d) Riesgo de Moneda:

Inversiones en instrumentos financieros- Este tipo de riesgo aplica para los Instrumentos
Financieros Negociables (IFN) y se presenta cuando el valor o los flujos de efectivo futuros de
un instrumento financiero pueden modificarse por fluctuaciones en el tipo de cambio al estar
denominados en moneda extranjera.

Administracién integral de riesgos

Conforme a las disposiciones establecidas en las disposiciones de caracter general aplicables a
fondos de inversién y a las personas que les prestan servicios, las operadoras deben establecer
los lineamientos minimos sobre administracién integral de riesgos acordes con las
caracteristicas de los fondos de inversidn que administran, asi como proveer lo necesario para
qgue las posiciones de riesgo de los fondos de inversién se ajusten a lo previsto en las
disposiciones relativas.

El cdlculo del Valor en riesgo (VaR) de Mercado se realiza bajo la metodologia de Simulacién
Montecarlo, considerando un nivel de confianza del 95%, 1,000 escenarios, 250 dias de historia
y un horizonte temporal de 1 dia para los fondos de corto plazo, mediano plazo y largo plazo
(renta variable y ciclo de vida) de acuerdo con la Circular de Fondos de Inversion.

La exposicién del Riesgo de Mercado se presenta a continuacién:

Exposicién por
riesgo de mercado

2025 2024
VaR Riesgo Mercado 1.611% 1.556%
Limite 3.78% 3.78%
% Usado 42.61% 41.17%

Cifras al cierre del periodo

Las politicas y procedimientos para la administracion de riesgos del Fondo son responsabilidad
del Comité de riesgos, que a su vez son aprobadas, supervisadas y revisadas por el Consejo de
Administracién.

El Fondo ha adoptado los planes corporativos sobre riesgos emitidos por la estrategia de
inversion, en la cual se establece que, de acuerdo con las prdacticas de administracién de riesgos,
se realicen un conjunto de actividades secuenciales que permitan lograr un adecuado manejo
de riesgos, incluyendo aquellas de identificacién, mediciéon, monitoreo, implementacion de
limites de exposicién y de utilidades/pérdidas, control de exposicion e informacion y revelacién
de exposicion, etc.



31.

15. Eventos subsecuentes

No han ocurrido hechos posteriores al cierre del ejercicio que afecten las cifras de los estados
financieros o que hubieran requerido presentar informaciéon complementaria.

H

David Alfaro Rincén Gallardo Fatima Echeverria Flores
Contralor Normativo Director del Fondo de Inversién y por la
Operadora Administradora
www.principal.com.mx www.cnbv.gob.mx
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